Договор аренды  № ____/03/2017
г. Красноярск                                                                                              «____» _______  2017 г.
ООО «Техномаш», именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице генерального директора Лысенко Андрея Геннадьевича, действующего на основании устава с одной стороны, и ООО «___________» в лице генерального директора ______________________, действующего на основании устава, именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, заключили настоящий Договор (далее – «Договор») о нижеследующем:
1. Предмет договора
1.1. Арендодатель передает Арендатору во временное пользование блок-модуль (далее БМ), для использования в ____________________ (в целях размещения работников на строительном объекте ___, бытовых целях, и др. – указывать подробно) Арендатор принимает БМ на срок, указанный в Спецификации, и обязуется оплачивать Арендодателю арендную плату. 

        Наименование, количество БМ, комплектация, место нахождения БМ, размер арендных платежей, срок аренды, сумма обеспечительного платежа, указывается в Спецификации, которая является неотъемлемой частью настоящего Договора.
1.2. Арендатор вправе изменить адрес места нахождения БМ только с предварительного письменного согласия Арендодателя. 
1.3. Арендатор обязан использовать арендуемый БМ строго по назначению и в соответствии с инструкцией по эксплуатации.
1.4. Имущество, переданное в аренду, является собственностью Арендодателя.

1.5. Арендодатель гарантирует, что БМ не заложено, не арестовано, не обременено правами третьих лиц, его права собственности на БМ не оспорены в суде.
1.6. В качестве обеспечения исполнения обязательства по внесению арендной платы, оплате услуг по доставке и вывозу БМ, возмещению убытков, уплате неустойки по договору Арендатор вносит Арендодателю обеспечительный платеж. При наступлении обстоятельств, предусмотренных договором, сумма обеспечительного платежа засчитывается в счет исполнения соответствующего обязательства.

В случае не наступления в предусмотренный договором срок указанных обстоятельств или прекращения обеспеченного обязательства обеспечительный платеж подлежит возврату, если иное не предусмотрено соглашением сторон.
2. Срок аренды
2.1. Срок аренды БМ согласовывается Сторонами в соответствующих Приложениях.

Датой начала срока аренды считается дата подписания Сторонами «Акта приема - передачи».

Датой окончания срока аренды считается дата подписания Сторонами «Акта сдачи - приемки».

Срок аренды исчисляется в сутках, при этом часть суток принимается за целые сутки.

2.2. Если за один месяц до истечения предусмотренного в Спецификации срока аренды ни одна из сторон не заявит другой стороне письменный отказ от продления договора, договор автоматически продляется на прежних условиях на неопределенный срок. В этом случае каждая из сторон вправе в любое время отказаться от договора, предупредив другую сторону за один месяц.
2.3. Минимальный срок аренды составляет тридцать календарных дней.   
3. Арендная плата и порядок расчетов.
3.1. Размер арендной платы за единицу арендованного БМ, сумма обеспечительного платежа, стоимость доставки и монтажа согласовывается Сторонами в Спецификации (Приложение № 2). 

3.2. Арендная плата не включает в себя затраты по доставке БМ по адресу Арендатора, монтаж, демонтаж БМ. Все вышеуказанные услуги предоставляются Арендодателем отдельно.

3.4. Арендатор в течение 3 (трех) банковских дней с даты подписания настоящего Договора обязуется единовременно оплатить: 
3.3.1. Сумму обеспечительного платежа, согласно п. 3.1 настоящего Договора.

3.3.2. Арендную плату за согласованный Сторонами период аренды.

3.3.3. Стоимость доставки БМ.
3.4. Последующие арендные платежи, за пользование арендованного БМ вносятся Арендатором ежемесячно на основании счета Арендодателя авансовым платежом в срок не позднее 01 числа месяца, за который вносится арендная плата и в размере, исчисленном по ставкам арендной платы в сутки, помноженном на количество календарных дней месяца, за который производится авансовый платеж.
3.5. Датой оплаты считается дата зачисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя.
3.6. В случае обратной доставки БМ силами Арендодателя, сумма обеспечения, возвращается за вычетом стоимости доставки, которая составляет 3 540  руб. до адреса расположения БМ за единицу, в т.ч. НДС, если иное не согласованно в Спецификации.
3.7. Арендатор обязан оплатить арендную плату за утерянное имущество за период по дату подписания акта о возмещении ущерба включительно.

3.8. Размер арендной платы устанавливается на срок действия Спецификации. Арендодатель имеет право изменить сумму арендной платы, уведомив об этом Арендатора за 30 (тридцать) дней, но не чаще 1 (одного) раза в год в отношении каждой Спецификации.

3.9. К окончанию оплаченного срока аренды при условии возврата БМ в срок на территорию Арендодателя, сумма обеспечения обязательств возвращается Арендатору безналичным (наличным) путем за минусом удержаний, произведенных в связи с нарушением Арендатором обязательств по Договору, а так же в случае причинения Арендодателю убытков виновными действиями или бездействиями Арендатора. Указанная сумма возвращается при условии подписания Сторонами акта сверки взаимных расчетов. Арендодатель вправе производить удержания из суммы обеспечения обязательств без согласия Арендатора при наличии оснований для списания в связи с нарушением Арендатором обязательств по Договору.

3.10. При прекращении договора аренды до истечения минимального срока аренды при отсутствия вины Арендодателя арендная плата за первые 30 календарных дней аренды Арендатору не возвращается.

3.11. При расчете арендной платы число дней в месяце принимается равным тридцати дням. 
4. Порядок предоставления и возврата блок – модуля.
4.1. Имущество и оборудование, указанные в п.п. 1.1. настоящего Договора, передаются Арендатору по акту приема – передачи БМ. В случае доставки БМ Арендодателем, к моменту передачи Арендатор обязан обеспечить площадку для размещения БМ по согласованному в Спецификации адресу размещения БМ, а также за два дня до доставки предоставить Арендодателю подробную схему проезда по согласованному в Спецификации адресу размещения БМ.
4.2. Акт приема – передачи подписывается Сторонами в двух экземплярах, в момент приема БМ Арендатором, Акт сдачи – приемки в момент возврата БМ от Арендатора. Акты являются неотъемлемой частью Настоящего Договора.

4.3. Дополнительно к Актам Стороны могут приложить фотографии БМ в момент сдачи и приемки. Данные фотографии прилагаются к Акту приема – передачи для каждой из сторон.

4.4. Стороны подписывают Акт приема – передачи БМ после оплаты Арендатором арендных платежей, указанных в п.п. 3.3. настоящего Договора.

4.5. Срок нахождения БМ в аренде исчисляется со дня подписания Акта приема – передачи БМ.

4.5.1. Ежемесячно, в срок до 01 числа месяца, следующего за расчетным/либо текущего месяца, Арендодателем в адрес Арендатора направляется Акт об оказанных услугах (Акт выполненных работ, Счет-фактура) за соответствующий месяц/период аренды. Указанный Акт может быть передан нарочным под роспись уполномоченного в получении корреспонденции лица либо почтой России. 

Арендатор обязан рассмотреть, подписать и направить в адрес Арендодателя (нарочно в руки уполномоченному лицу либо почтой России) указанный Акт в течение 5 рабочих дней с момента его получения либо подготовить и направить в указанный срок письменный мотивированный отказ от подписания Акта об оказании услуг. 

В случае, если в установленный срок Арендатор не направит подписанный Акт оказанных услуг либо мотивированный отказ от его подписания, Арендатор признает силу Акта об оказании услуг, составленного в одностороннем порядке Арендодателем, и утрачивает право н услуги по аренде считаются принятыми Арендатором без претензий. Арендатор утрачивает право на оспаривание качества услуг.
Отсутствие Акта выполненных работ не является основанием для освобождения Арендатора от обязанности по  оплате арендной платы по настоящему договору, а так же не освобождает последнего от ответственности за ее нарушение».
4.6. При возврате БМ производится проверка его комплектности и технический осмотр в присутствии представителя Арендатора (на видимые недостатки). Одновременно с подписанием акта сдачи – приемки БМ Стороны подписывают акт о возмещении ущерба или порче БМ, если количество возвращаемых единиц имущества, срок аренды по которым окончен, меньше количества принятых Арендатором и/или если БМ было повреждено в период аренды. Датой прекращения срока аренды по утерянному оборудованию считается дата подписания Акта о возмещении ущерба.

4.7. Если БМ поврежден по вине Арендатора, Арендатор возмещает стоимость затрат по устранению неисправностей БМ, по ценам, установленным «Приложением № 3 по настоящему договору» 
4.8. Арендатор обязуется возвратить БМ в последний день срока аренды, по Акту сдачи – приемки, в том состоянии, в котором он его получил, с учетом нормального износа в соответствии с техническими характеристиками, чистым и свободным от имущества Арендатора и третьих лиц со всеми переданными Арендатору документами на БМ.   
4.9. Арендатор имеет преимущественное право покупки арендованного БМ со скидкой. При выкупе БМ, порядок оплаты регулируют в дополнительном соглашении к данному договору.

4.10. В случае доставки БМ Арендатором, Арендатор обязан вывезти БМ со склада Арендодателя и возвратить его в срок своими силами и за свой счет по адресу: г. Красноярск, ул. Северное шоссе 16 А.

4.11. В случае доставки БМ Арендодателем за счет Арендатора, последний обязан подготовить площадку для беспрепятственного проезда до оговоренного места установки и разгрузки транспортным средством. В случае обратной вывозке БМ  Арендодателем с объекта и за счет Арендатора, последний обязан подготовить беспрепятственный проезд до места установки и погрузки транспортным средством. В случае простоя автотранспорта не по вине Арендодателя (режимный объект, пост охраны, отсутствия подъезда к БМ и др.), Арендатор оплачивает простой или порожний пробег автотранспорта из расчета 2 000 (Две тысячи) рублей за 1 час работы, за фактический простой или порожний пробег. 
4.12. Арендатор не в праве передавать взятый в аренду БМ, в субаренду, в безвозмездное пользование, передавать свои права и обязанности по настоящему договору третьим лицам, отдавать арендные права в залог, вносить в качестве вклада в уставный капитал или в качестве паевого взноса в производственный кооператив. 
4.13. Арендатор вправе производить неотделимые улучшения БМ с предварительного письменного согласия Арендодателя. 

4.14. Арендатор обязан соблюдать технические, санитарные, противопожарные и иные требования, предъявляемые при пользовании БМ; эксплуатировать БМ в соответствии с его целевым назначением и условиями Настоящего Договора.

4.15. Настоящим Арендатор уведомлен о запрете курения в помещении БМ и обязуется не допускать курение в БМ, как сотрудников Арендатора, так и третьих лиц.
4.16. Арендатор обязуется при эксплуатации БМ не превышать максимальную разрешенную энергомощность в размере 4 кВт. 

4.17. Арендодатель не вправе вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора в случае, если она не нарушает условий настоящего Договора.
4.18. Арендатор имеет право вернуть БМ досрочно, при письменном уведомлении Арендодателя, за 15 рабочих дней. 

4. 19. По окончании срока аренды, либо в случае задержки оплаты более чем на 5 дней, Арендодатель имеет право забрать арендованный БМ безотлагательно без согласия Арендатора и в отсутствии Арендатора. Затраты на транспортные услуги, приведение БМ в соответствии с требованиями пункта 4.8. Договора вычитаются из суммы обеспечения обязательств, в случае отсутствия таковых, за счет Арендатора.
5. Ответственность сторон и порядок разрешения споров
5.1. Стороны несут ответственность за неисполнение или ненадлежащее исполнение своих обязательств по договору  в соответствии с законодательством.

5.2. При просрочке внесения арендной платы и иных платежей, предусмотренных договором, Арендатор уплачивает Арендодателю 1 % от суммы платежа за каждый день просрочки.

5.3. В случае гибели арендованного БМ, Арендатор обязан возместить Арендодателю убытки в виде стоимости утраченного/поврежденного БМ. При определении размера убытков, причиненных повреждением или гибелью арендованного БМ, Стороны безусловно принимают в качестве  стоимости БМ, стоимость, определенную в Приложении настоящего договора, которая составляет 180 000 (сто восемьдесят тысяч) рублей.
5.4. В случае нарушения Арендатором п.п. 1.3., настоящего Договора, Арендодатель имеет право в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения настоящего Договора и изъять арендованное имущество без возврата суммы обеспечения обязательств, в случае отсутствия суммы обеспечения обязательств, все расходы связанные с возвратом БМ Арендодателя, несет Арендатор.

5.5. В случае нарушения Арендатором условий ежемесячной оплаты п.п.3.4. настоящего Договора, более чем на 5 (пять) календарных дней, Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора и самостоятельно осуществить вывоз переданного в аренду БМ, уведомив о своих намерениях Арендатора не менее чем за сутки. Транспортные расходы, связанные с возвратом арендованного БМ, вычитаются из суммы обеспечения обязательств.
5.6. В случае смены местонахождения арендуемого БМ без предварительного согласования с Арендодателем Арендатор выплачивает штрафные санкции в размере 20 000,00 (двадцать тысяч) рублей. 
5.7. Согласно п.п. 4.8., в случае возврата БМ в ненадлежащем виде (грязный, не помытый, не убранный, при наличии имущества Арендатора и/или третьих лиц), Арендодатель удерживает сумму в размере 5000,00 (пяти тысяч) рублей из суммы обеспечения обязательств. Если Арендатор своевременно не вывозит свое имущество, Арендодатель вправе удалить указанное имущество из Помещения и складировать его без какой – либо ответственности перед Арендатором за его утрату.
5.8. В случае нарушения Арендатором положений пунктов 4.14. – 4.16.  Договора Арендатор обязуется уплатить Арендодателю штраф в размере 1 000,00 (одна тысяча) рублей за каждый выявленный случай нарушения.

5.9. В случае нарушения Арендатором п.п. 4.12. настоящего Договора Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения обязательств по настоящему Договору без возврата суммы обеспечения обязательств. 
5.10. Любые штрафы, неустойки, пени, подлежащие уплате в рамках Договора, уплачиваются на основании письменного требования заинтересованной Стороны. Взимание штрафов, неустойки, пени является правом, а не обязанностью заинтересованной Стороны.
5.11. В случае несвоевременной передачи Арендодателем БМ, Арендодатель обязуется выплатить Арендатору пени в размере 1% от стоимости несвоевременно переданного БМ за каждый день просрочки.
5.12 В случае не уведомления Арендатора о всех скрытых недостатках БМ, Арендодатель обязан заменить БМ либо устранить недостатки за свой счет.

5.13. В случае передачи БМ для использования третьим лицам без согласования с Арендодателем, сокрытия БМ Арендатор вправе потребовать от Арендатора уплаты штрафа в размере 200 000 рублей.  
5.14. В случае, если просрочка возврата БМ составит более 30 календарных дней Арендодатель вправе предъявить Арендатору штраф за несвоевременный возврат БМ в размере 50 000 (пятьдесят тысяч) рублей.

В случае, если просрочка возврата БМ составит более 60 календарных дней Арендодатель вправе предъявить Арендатору штраф за несвоевременный возврат БМ в размере 100 000 (сто тысяч) рублей.

В случае, если просрочка возврата БМ составит более 90 календарных дней Арендодатель вправе предъявить Арендатору штраф за несвоевременный возврат БМ в размере 200 000 (двести тысяч) рублей.

6. Форс – мажор
6.1. Ни одна из сторон не несет ответственности перед другой стороной за невыполнение обязательств, обусловленных обстоятельствами, возникшими помимо воли и желания сторон и которые нельзя предвидеть или избежать, включая объявленную или фактическую войну, гражданские волнения, эпидемии, блокаду, эмбарго, землетрясения, наводнения, пожары и другие стихийные бедствия.
6.2. Сторона, которая не может исполнить своего обязательства, должна известить другую сторону о препятствии и его влиянии на исполнение обязательств по договору в разумный срок.
7. Прочие условия
7.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента подписания сторонами. 

7.2. Настоящий Договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой стороны. 

7.3. Акты подписываются Сторонами и являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
7.4. Все приложения, акты, дополнительные соглашения к настоящему Договору в обязательном порядке подписываются сторонами, и являются неотъемлемой частью настоящего Договора.
7.5. Арендодатель, по своему желанию, имеет право на посещение и осмотр сданного в аренду БМ не реже чем 1 раз в месяц без предупреждения Арендатора.

7.6. Все споры и разногласия, возникшие при исполнении настоящего Договора, стороны стремятся решить путем переговоров. В случае, если стороны не придут к принятию взаимоприемлемого решения, спор подлежит передаче : если Арендатор юридическое  лицо и ИП  - на разрешение Арбитражного суда Красноярского края, в соответствии с действующим законодательством, если физическое лицо – на разрешение суда в соответствии с действующим законодательством. 
7.8. Условия настоящего договора применяются к отношениям сторон, возникшим до его заключения, в соответствии с п. 2 ст. 425 ГК РФ, согласно акту приема-передачи. 

7.9. Договор составлен в двух экземплярах, имеющих равную  юридическую силу, по одному для каждой из Сторон.

Приложения к договору:

1. Акта приема-передачи блок-модуля;

2. Спецификация 
8. Юридические адреса и реквизиты сторон.

	Арендодатель:
	Арендатор:

	ООО «Техномаш»
	

	Юр. адрес: 660111, г.Красноярск, 

ул. Башиловская, 1 А, стр. 7

Тел/факс(391) 217-88-53, 217-88-54

ИНН 24 65 223 596 КПП 24 650 1001

Р/сч 407 028 100 312 800 307 49

Красноярское отделение №8646 ПАО Сбербанк,

г. Красноярск

К/сч 301 018 108 000 000 006 27

БИК 040 407 627
	

	

	Арендодатель 
Генеральный директор
ООО «Техномаш» 


	 Арендатор: 


	_________________________/ А. Г.  Лысенко /

                           м.п.
	       _______________/ /
                           м.п.


АКТ ПРИЕМА-ПЕРЕДАЧИ БЛОК-МОДУЛЯ
Приложение №1  К Договору аренды  № ______/03/2017 от ______
   «___»  ________  2017 г.
Поставщик: ООО «Техномаш»

Адрес: 660111, г. Красноярск, ул. Башиловская, 1А, стр.7
Тел.(391) 299-73-66,  217-88-54
ИНН 246 522 3596

КПП 246501001   

Заказчик:
	


Товар:  блок  - модуль. 
	№
	Наименование

товара
	Номер 

паспорта или

маркировка
	Количество
	Обнаруженные

дефекты

	
	
	
	по

документу
	фактическое
	

	3
	Блок-модуль  6000*2430*2600
	№ 
	1шт.
	1шт.
	


Заключение: Блок-модуль принят, претензий по количеству, качеству, комплектности, наличию документации и упаковке нет.

Ключи в количестве               шт. Принял:___________________

                                                             Передал:___________________
Примечание: 

С правилами приема-передачи Блок-модуля по количеству, качеству и комплектности представитель Арендатора и Арендодателя ознакомлены.
	Арендодатель 

Генеральный директор
ООО «Техномаш» 


	Арендатор: 


	_________________________/ А. Г. Лысенко /

                           м.п.
	       _______________/ /
                           м.п.


Приложение №2 
К договору аренды ____/03/2017
СПЕЦИФИКАЦИЯ

г. Красноярск








            «___» _________  2017 г.
	Наименование Имущества
	Блок – модуль 6000*2430*2600

	Количество БМ шт.
	1 (один) шт.

	Полная стоимость БМ за ед.,

включая НДС 18%
	180 000 (сто тридцать тысяч) рублей

	Срок аренды БМ
	6  (шесть) месяцев

	Арендная плата в месяц за один БМ, 

включая НДС 18%
	10 000 (десять тысяч) рублей

	Обеспечительный платеж  


	

	Доставка до объекта Арендатора за один БМ, 

включая НДС 18%
 
	 3 540 (три тысячи пятьсот сорок) рублей


	Обратная вывозка с объекта Арендатора за один БМ, 

включая НДС 18% 
	3 540 (три тысячи пятьсот сорок) рублей 

	Дополнительная комплектация (наименование, полная стоимость, включая НДС 18%)
	Не предусмотрено

	Стоимость монтажа модуля, 

включая НДС 18%
	Не предусмотрено

	Адрес фактического расположения БМ

	г. Красноярск, точное место нахождения 


	Арендодатель 

Генеральный директор
ООО «Техномаш» 


	Арендатор: 


	_________________________/ А. Г. Лысенко /

                           м.п.
	       _______________/ /
                           м.п.


Приложение №3 
К договору аренды ____/03/2017
Стоимость восстановительных работ по ремонту БМ (п. 4.7 договора)

	Виды работ
	Ед. измерения
	Кол-во
	Сумма материалов (руб.)
	Сумма работ (руб.)
	Итого (руб.)

	Замена двери деревянной
	шт.
	1
	4000,00
	1420,00
	5420,00

	Замена двери металлическая
	шт.
	1
	13000,00
	1650,00
	14650,00

	Замена окна
	шт.
	1
	6000,00
	2010,00
	8010,00

	Замена линолеума
	М2
	1
	350,00
	80,00-120,00
	430,00-470,00

	Замена проф. листа наружного
	М2
	1
	300,00
	70,00-120,00
	370,00-420,00

	Замена светильника
	шт.
	1
	800,00
	180,00
	980,00

	Замена замка
	шт.
	1
	900,00
	360,00
	1260,00

	Вскрытие замка (отсутствие ключа)
	шт.
	1
	
	1420,00
	1420,00

	Замена пола (лист 1,83x2,44)
	лист
	1
	900,00
	430,00
	1330,00

	Замена деревянной обрешётки 
	М2
	1
	200,00
	360,00
	560,00

	Замена лаги пола
	шт.
	1
	
	360,00
	360,00

	Замена утеплителя
	М3
	1
	1600,00
	250,00
	1850,00

	Замена обшивки (проф. лист, ЛДСП)
	М2
	1
	310,00
	120,00-360,00
	430,00-670,00

	Замена кровли
	М2
	1
	300,00
	100,00-250,00
	400,00-550,00

	Сэндвич-панель
	1 панель
	1
	4140,00
	
	4140,00

	Окраска внутренних стен 
	м2 
	1
	
	60,00
	60,00

	Монтаж электрики
	шт.
	1
	
	180,00
	180,00

	Монтаж плинтусов, порогов, внутренних и внешних углов 
	пог.. М
	1
	
	20,00
	20,00


Стоимость иных  ремонтных работ определяется по согласованию сторонами. 
	Арендодатель 

Генеральный директор
ООО «Техномаш» 


	Арендатор: 


	_________________________/ А. Г. Лысенко /

                           м.п.
	       _______________/ /
                           м.п.


